Duvodova zprava

Zastupitelstvo mésta dne 30. 10. 2017 schvalilo, na zékladé zadosti A. NeSpora, a Ing. M.
Stehlika, zamér smény pozemku p. ¢. 3758/16 v k. . Bfeclav o vyméfe 902 m?, v podilovém
vlastnictvi Zadateld, za pozemek p.¢&.st.3852/1 vk.u. Bfeclav o vyméfe 246 m?,
ve vlastnictvi mésta Breclav.

Pozemek p. ¢. st. 3852/1 v k. 0. Bieclav tvoii dvorni trakt budov na ulici Narodnich hrdind
a sou¢asné piistupovou cestu ke garazim ve vlastnictvi Ceské republiky — Statni veterinarni
spravy (pozemky pod garaZzemi jsou v majetku meésta) a ke garazim ve vlastnictvi M.
Opavského. Zadatelé jsou, jako spole¢nost Slovan Develops.r.o., vlastnikem piimo
sousediciho pozemku p. ¢. st. 1741 v k. 4. Bfeclav, jehoz soucasti je budova s ¢. p. 1409.
Pozadovany pozemek hodla spole¢nost zpevnit novym asfaltovym povrchem a vyuzivat jej
jako ptistupovou komunikaci ke svym nemovitostem a jako parkovaci mista, a po dohodé
se sousedy vybudovat v tomto dvote dalsi parkovaci mista.

Nabizeny pozemek p. ¢. 3758/16 v k. . Bieclav je vodni koryto nachézejici se u ulice
tiida 1. maje v Breclavi za prodejnou PENNY, tzv. pivovarsky jarek.

Zadatel ve své zadosti uvadi, ze souhlasi se ziizenim vécného biemene chiize a jizdy
na pozemku p. ¢.st. 3852/1 vk. 4. Bieclav ve prospéch vlastnikd sousednich pozemkad,
ato M. Opavského a Statni veterinarni spravy. Dale uvadi, ze v pfipadé, ze cena stanovena
znaleckym posudkem bude za jimi nabizeny pozemek vyssi nez za pozemek pozadovany,
nebudou po méstu pozadovat doplaceni rozdilu v cené. V opacném piipad€ jsou piipraveni
rozdil ceny doplatit, stejné tak veskeré naklady se sménou souvisejici.

V souvislosti  svySe uvedenym odbor majetkovy wuvadi, Zze zastupitelstvo mésta
dne 24.4.2017 schvalilo zamér prodeje pozemki pod vySe uvedenymi garaZzemi,
atop. ¢ st.3852/11 o vyméfe 16 m?, p.¢&.st.3852/10 o vyméie 16 m?, p. & st. 3852/9
ovyméfe 16 m? p. ¢ st. 3852/8 o vyméie 16 m?, p.¢&.st.3852/7 o vyméfe 16 m?
p. . st. 3852/6 o vyméte 16 m? ap.¢.st. 3852/5 o vyméte 16 m?, vie v k.u. Bieclav,
Ceské republice - Statni veterinarni sprava, se sidlem Praha 2-Vinohrady, Slezska 100/7.
Ptimy prodej vlastniku gardZzi je predkladan k projedndni Zastupitelstvu mésta Breclavi
dne 11. 12. 2017.

Stanovisko odboru rozvoje a spravy:

Dle platného tizemniho planu SU Bieclav se pozemek p. &. st. 3852/1 v k. 1. Bieclav nachazi
v ploSe vedené jako S —plochy smiSené obytné. Nachézi se vulici u Stadionu a tvori
uzavieny dvorni trakt (od chodniku pro pési oddélen branou) za polyfunkénimi domy
ul. Narodnich hrdin, U Stadionu a nam. T. G. Masaryka. Je jedinou pfistupovou cestou
k zadnim traktim budov na pozemcich p. ¢. st. 5345 a p. ¢. st. 1742/1 (vlastnik Statni
veterinarni sprava), p. €. st. 1741 (vlastnik Slovan Develop s. r. 0.) a dale pfes pozemky
ve vlastnictvi spolecnosti Movi, spol. s. r. 0. k budovam na pozemku. p. €. st. 1740 (manzelé
Vasickovi), p. €. st. 534/1 (manzelé Hellingerovi) a p. €. st. 534/2 (manzelé Jositkovi).
Pozemek p. ¢. 3758/16 v k. u. Breclav se dle platného tizemniho planu SU Bieclav nachéazi
Vv plose vedené jako H — plochy vodni a vodohospodarské. Jedna se o kanal, tzv. pivovarsky
jarek. Odbor rozvoje a spravy nemé v lokalité momentalné zadny zamér. Umysl v lokalité ma
v budoucnosti vedeni mésta, a to revitalizaci tohoto jarku. Pozemek p.¢. 3758/16
v K. 0. Breclav je az na vyjimky obklopen pozemky soukromych vlastnikii a tim je pfipadny
zamér komplikovan.




Pokud se rozhodnou organy mésta sménu uskutecnit, pozaduje odbor rozvoje a spravy ziizeni
vécného biemene pro Statni veterinarni spravu a M. Opavského a zajiSténi pfistupu pro
ostatni vySe uvedené pravnické a fyzické osoby, které k pfistupu do svych zadnich trakta
vyuzivaji mimo jiné pozemek p. ¢. st. 3852/1 v k. 0. Bteclav. Dale odbor rozvoje a spravy
pozaduje, aby soucasti pfipadné sménné smlouvy byla smluvni pokuta v odpovidajici vysi
(pro piipad, Ze by nedoslo ke zfizeni vécnych bifemen a nebyl by umoznén pristup).

Na pozemky, které jsou predmétem smény, byl zpracovan znalecky posudek. Cena obvykla
byla u pozemku p. €. st. 3852/1 v k. 0. Bfeclav stanovena na ¢astku 269 000 K¢ (v dané castce
je zohlednéno, Ze k pozemku bude zfizeno vécné biemeno spoéivajici v pravu chiize a jizdy
pro vlastniky navazujicich nemovitosti, a to garazi na pozemcich p. ¢. st. 3852/11,
p. €. st. 3852/10, p. €. st. 3852/9, p. €. st. 3852/8, p. €. st. 3852/7, p. €. st. 3852/6,
p. C.st. 3852/5, p. ¢. st. 3852/4 a p. ¢ st. 3852/3, a provozovny autodilny na
pozemku p. ¢. st. 3852/2, vSe v k. 4. Bfeclav), u pozemku p. ¢. 3758/16 v k. 4. Bfeclav na
castku 18 040 K¢.

V této souvislosti odbor majetkovy uvadi, ze po vypracovani znaleckého posudku byl rozsiten
pozadavek na ziizeni vécného bfemene spocivajiciho v pravu chiize a jizdy pro vlastnika
nemovitosti, p. €. st. 1742/1 a p. ¢. 5345, oba v k. 0. Bteclav (Statni veterinarni sprava).
Vzhledem k tomu, Ze ve znaleckém posudku je hodnota vécného bfemene k jedné nemovitosti
stanovena na Castku 10 000 K¢, méla by byt cena pozemku p. €. st. 3852/1 v k. 0. Bfeclav
snizena o ¢astku 20 000 K¢, tudiz vysledna cena sménovaného pozemku v majetku mésta by
meéla Cinit 249 000 K¢.

Zamér smény pozemk je od 9. 11. 2017 zvetejnén na Gfedni desce Méstského ufadu Breclav
S tim, ze ob¢ané mohli své navrhy a pfipominky podavat do 27. 11. 2017. K tomuto datu byly
na mésto Bieclav doru¢eny dvé piipominky, a to od M. Opavského, a od Bc. M. Saleho,
jednatele spole¢nosti RESPECT BRNO, s. r. 0., se sidlem Brno, Piikop 27/2a.

M. Opavsky ve své piipomince uvadi, ze je majitelem autodilny a dvou garazi, které stoji na
pozemcich, které hodla mésto Bfeclav sménit, a z toho diivodu vyslovuje nesouhlas s touto
sménou. Uvadi, ze mésto by mélo pozemek prodat (sménit) majitelim nemovitosti na
pozemku stojicich, nikoliv tfeti osob&. Déle uvadi, ze v minulosti podal na mésto Bieclav
zé4dost o odprodej pozemku p. €. st. 3852/1 v k. u. Breclav.

K této namitce odbor majetkovy uvadi, Zze pozemky pod stavbami zadatele jsou v jeho
vlastnictvi a Ze jeho zadost o prodej pozemku p. €. st. 3852/1 v k. u. Bfeclav byla piedloZena
Kk projednani zastupitelstvu mésta dne 30. 10. 2017, kdy zastupitelstvo mésta zamér prodeje
neschvalilo. Na témZe zasedani zastupitelstva mésta byl schvalen zdmér smény tohoto
pozemku (viz informace vyse), s tim, ze v rdmci realizace této smény by méla byt ve sménné
smlouv¢ sjednana podminka, ze nabyvatel pozemku p. ¢. st. 3852/1 v k. . Bieclav je povinen,
do lroku od pravnich ucinkt vkladu prav ztéto smlouvy vyplyvajicich do katastru
nemovitosti, zfidit vécné bfemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy, mj. pro vlastnika garazi
na pozemcich p. ¢. st. 3852/4 a p. ¢. st. 3852/3 a objektu obcanské vybavenosti bez ¢.p./¢.e. na
pozemku p. ¢. st. 3852/2 (vlastnik M. Opavsky).

Ve druhé namitce, doruéené od Be. M. Saleho, je uvedeno nasledujici:

e zamér smény je zvefejnén bez uvedeni, kdo je vlastnikem pozemku, ktery ma mésto

Bieclav ziskat v ramci smény do svého majetku; Be. Sale pozaduje vysvétlit, pro¢ je
zamér vyveésen anonymne.
K tomuto odbor majetkovy uvadi, ze ve zvefejnéném zameéru je mj. uvedeno, Ze
LZastupitelstvo mésta Breclavi na svém 22. zasedani dne 30. 10. 2017 schvalilo, a na
zdkladé toho zverejiiuje ZAMER SMENY pozemku p. ¢ 3758/16 v k. . Breclav
0 vyméie 902 m?, v podilovém viastnictvi fyzickych osob, za pozemek p. ¢. st. 3852/1
V k. 1i. Breclav o vymére 246 m?, ve viastnictvi mésta Breclav.



Zakon o obcich nevymezuje taxativnim zptisobem naleZzitosti zaméru, pouze uvadi, ze
nemovitosti museji byt oznac¢eny podle zvlastniho zdkona, kterym je katastralni zékon.
Dale lze ze znéni § 39 odst. 1 zdkona o obcich dovodit, Ze zamér musi kromé
identifikace nemovitosti jednoznaéné specifikovat zamysSlenou majetkovou dispozici
(naptf. prodej, pronajem apod.). Zadkonnou podminkou uz neni, aby zvefejnény
dokument vyslovné uvadél oznaceni ,,zamér, je dostaCujici, pokud z dokumentu
vyplyva, Ze jde o informaci o umyslu obce disponovat svou nemovitosti. Je tedy
zfejmé, ze mésto v ramci zvetejnéni predmétného zaméru uvedlo nalezitosti v souladu
se zakonem o obcich.

e na zdkladé¢ zaméru by meésto meclo ziskat do majetku pozemek p. ¢. 3758/16
v k. 0. Bieclav; Be. Sale pozaduje vysvétlit, za jakym uéelem hodld mésto tento
pozemek do majetku ziskat, domniva se, Ze by tento mél byt preveden spravci vodnich
tokli a ze by m¢l byt pred ptipadnym prevodem uveden do fadného stavu, aby mohl
plnit funkci vodniho toku.

e ve zvefejnéném zaméru neni uvedena cena sménovanych nemovitosti. Be. Sale uvadi,

ze vodni tok mize byt ohodnocen jako podmacena puda, kde cena je cca do vyse
10 K¢&/m?, pii¢emz nadvoii by se mohlo ohodnotit za cca 500 K¢&/m?, tudiz hodnota
smény neni umeérna.
K tomuto odbor majetkovy uvadi, Ze soucésti zvefejnéného dokumentu je, ze
Mokra) “, pticemz Zadny dotaz na hodnotu sméiovanych nemovitosti nebyl ze strany
Be. Saleho vznesen. Pro informaci odbor majetkovy dale uvadi, ze dle vyhotovenych
znaleckych posudkil byla cena 1 m? u pozemku v majetku mésta stanovena na &astku
cca 939 K¢ a u pozemku ve vlastnictvi Antonina NeSpora a Ing. Stehlika na
castku 20 K¢.

e spoleCnost, jejimz je jednatelem, ma v objektu, ktery je ve vlastnictvi

Statni veterindrni spravy, pronajaty kancelafe, ke kterym mé& na pozemku
p. €. st. 3852/1 v k. 0. Bieclav pfidé€lena dvé parkovaci mista. Pokud by mésto od
smény neodstoupilo, zada o zfizeni vécného bfemene spocivajiciho v umoznéni vjezdu
do gardZzi a parkovdni ve dvofe naproti témto gardzim. Déle v této souvislosti
pozaduje, aby bylo se spole¢nosti RESPECT BRNO s. r. 0. jednano jako s ucastniky
pfipadného jednani o sméné&, nebot’ se tato spolecnost citi na svych pravech dotcena.
K tomuto odbor majetkovy uvadi, ze vlastnikem zminovaného objektu a garazi
Vv pfedmétném dvofe je Statni veterinarni sprava, nikoliv spolecnost RESPECT
BRNO s. 1. 0., pficemz stejné jako ve vyse uvedeném piipadé (M. Opavsky) by mél
mit vlastnik objektl (Statni veterinarni sprava) od ptipadného nabyvatele pozemku p.
¢. st. 3852/1 v k. 0. Bfeclav zajistén ptistup ke svym nemovitostem zfizenim vécného
bfemene spocivajiciho v pravu chiize a jizdy.

e 7ada o vysvétleni, zjakého diivodu nebyl pozemek p. ¢. st. 3852/1 v k. . Bieclav
v minulosti bezliplatné pfeveden na stat.

K tomuto odbor majetkovy uvadi, ze nebyla vile ze strany statu prevod pozemku fesit.

Odbor majetkovy uvadi, ze obéma predkladatelim namitek bude pisemné na jejich podnét
odpovézeno, piicemZ budou informovani, Ze sména bude projednavana na zasedani
zastupitelstva mésta dne 11. 12. 2017.

Podle udaji z katastru nemovitosti nevaznou na pozemcich, mimo vécného bifemene vedeni
inZenyrskych siti a prdva vstupu na pozemek p. ¢. 3758/16 v k. u. Bieclav, ve prospéch
spole¢nosti K+R Projekt s.r.o., se sidlem Praha 4 - Michle, Budé&jovicka 1518/13a, zadna
zastavni prava ani jind prava omezujici pravo vlastnika.

Odbor majetkovy navrhoval schvalit uzavieni sménné smlouvy na sménu pozemku
p. ¢. 3758/16 v k. u. Bfeclav, v podilovém vlastnictvi A. NeSpora a Ing. M. Stehlika, za



pozemek p.¢.st.3852/1 vKk.u. Bieclav, ve vlastnictvi mésta Bieclav, s finan¢nim
dorovnanim ve vysi 230960 K¢, stim, ze soucasti sménné smlouvy bude ujednani,
7e nabyvatelé pozemku p. €. st. 3852/1 v k. 1. Bieclav jsou povinni umoznit ptistup pési chtizi
a p&Sim prichodem pro vlastniky nemovitych véci na tento pozemek navazujicich, a to na
pozemky p. €. st. 1741, jehoz soucasti je stavba s €. p. 1409, a p. €. 69/1, vSe v k. 0. Bieclav.
Pro piipad nedodrzeni této podminky bude dohodnuta smluvni pokuta ve vysi 10 000 K¢
(odpovida hodnoté vécného biemene pii zajisténi pristupu vlastnika k jeho nemovitym
vécem), s tim, Ze tato mize byt udélena i opakovang.

Déle bude soucasti sménné smlouvy ujednani, ze nabyvatelé pozemku p. ¢. st. 3852/1
v k. 0. Bfeclav jsou povinni, do 1 roku od pravnich u¢inki vkladu prav z této smlouvy
vyplyvajicich do katastru nemovitosti, zfidit vécné biemeno spocivajici v pravu chiize a jizdy
pro vlastniky nemovitosti navazujicich na pozemek p. ¢. st. 3852/1 v k. 4. Bfeclav, ato
pozemkd p. €. 5345 a p.¢C.st. 1742/1, jehoz soucasti je stavba s ¢. p. 1336, gardzi na
pozemcich p. €. st. 3852/11, p. ¢. st. 3852/10, p. ¢. st. 3852/9, p. ¢. st. 3852/8, p. ¢. st. 3852/7,
p. ¢. st. 3852/6, p. <. st. 3852/5, p.c¢.st.3852/4 a p.¢.st.3852/3, a objektu obcanské
vybavenosti bez ¢.p./C.e. na pozemku p. ¢.st. 3852/2, vSe vk. 0. Bieclav. Pro piipad
nedodrzeni této podminky bude dohodnuta smluvni pokuta ve vysi 120 000 K¢ (Castka
odpovida hodnoté vécnych biemen).

DalSim ujedndnim smlouvy bude povinnost, do doby zfizeni predmétného vécného biemene,
umoznit dot¢enym vlastnikim nemovitosti prichod a prijezd ptes pozemek p. €. st. 3852/1
v k. 0. Bfeclav, s tim, Ze pro pfipad poruseni této povinnosti bude dohodnuta smluvni pokuta
ve vysi 10 000 K¢ (odpovida hodnoté vécného biemene pii zajisténi pristupu vlastnika k jeho
nemovitym vécem), kterd miize byt udélena i opakovang.

K materialu je ptilozeno:
Piiloha ¢. 1: Katastralni mapy se situa¢nim zakresem (2 strana)
Ptiloha ¢. 2:  Sménné smlouva (3 strany)




